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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca dziatke ew. nr 37/2, obr. 3-13-
40, ujawniona w KW WA6M/00056882/2

Ofkreslenie nieruchomosci | 2. nieruchmosc gruntowa stanowiaca dziatke ew. nr 37/6, obr. 3-13-
40, ujawniona w KW WA6M/00507376/9,

polozone w Warszawie, dzielnica Wawer, rejon ulicy Motylkowej

1. Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana.

Rodzaj nieruchomosci . - .
Y 1. Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana domem mieszkalnym.

1. Nieruchomosc stanowi dziatke, o powierzchni 0,1975 ha, niezabu-
dowana, bez naniesien, nieogrodzona, w cz¢sci zadrzewiong 1 zakrza-
czona

Opis nieruchomosci | 2. Nieruchomosc stanowi dziatke, o powierzchni 0,0490 ha, zabudo-
wang budynkiem mieszkalnym parterowym, budoynkiem goposdar-
dzom, grodzong, w stanie technicznym pogorszonym, w standardzie
niskim.

Wycena sporzadzona dla celoéw postepowania upadlosciowego pro-
wadzonego przez syndyka Tomasza Szadkowskiego (nr lic. 1263),
pod sygn. BI1B/GUp-s/574/2023 - dluznika Katarzyny Biernackiej,
rozumianego jako sprzedaz udzialdéw dluznika w nieruchomosciach.

Cel wyceny

Wspotwiasnos¢ osob fizycznych, a w szczegdInosci nalezace do Ka-

tarzyny Biernackiej:

Wiadciciel 1. udziat 170/7900 czgsci w caloSci nieruchomosci z KW
WA6M/00056882/2,
2. udzial 1/8 «czgsci w calosci nieruchomosci z KW
WAG6M/00056882/2,

Data okreslenia wartosci | 22 stycznia 2024 r.

1. 1 465 450 zt (jeden milion czterysta szeS¢dziesiat pigc tysiecy czte-
Oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci | rysta piecdziesiat zt)
2. 142 100 zt (sto czterdziesci dwa tysigcy sto zlotych)

1. 31 535 zk (trzydziesci jeden tysigcy pigéset trzydziesci pigc ztotych)
- udzial w wysokosci 170/7900 czgsci, w calo$ci prawa wlasnos$ci nie-
ruchomosci gruntowej stanowigcej dziatkg ew. nr 37/2, obr. 3-13-40,
ujawnionej w KW WA6M/00056882/2 -

2. 17 762,50 zt (siedemnascie tysiecy siedemset szescdziesiat dwa
zlotych 50 groszy) - udziat w wysokosci 1/8 czgsci, w calosci prawa
wlasnosci czgéci nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke ew. nr
37/6, obr. 3-13-40, ujawnionej w KW WA6M/00507376/9

Wartos¢ udziatu w nieruchomosciach

Opracowal | mgr inz. Tomasz Bielinski

Data sporzqdzenia operatu | Warszawa, 22 stycznia 2024 r.
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1. 1. DANE FORMALNO-PRAWNE
1.1. ZLECENIODAWCA

Wycena nieruchomosci zostata wykonana na zlecenie syndyka Tomasza Szadkowskiego (nr lic. 1263), z siedziba ul.
Encyklopedyczna 2A, 01-990 Warszawa

1.2. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem zlecenia jest:
1. nieruchomos¢ gruntowa stanowigca dziatkg ew. nr 37/2, obr. 3-13-40, ujawniona w KW WA6M/00056882/2
2. nieruchomos$c gruntowa stanowiaca dziatk¢ ew. nr 37/6, obr. 3-13-40, ujawniona w KW WA6M/00507376/9,

obie potozone w Warszawie, dzielnica Wawer, rejon ulicy Motylkowe;j.

1.3. AUTOR WYCENY

Mgr inz. Tomasz Bielinski, rzeczoznawca majatkowy, uprawnienia zawodowe nr 2743 nadane przez Prezesa Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, cztonek Polskiego Towarzystwa Rzeczoznawcow, reprezentujacy firme Estimus
Consulting Nieruchomosci Daniel Kaflik, z siedziba: ul. Grojecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa.

Oswiadczam, zZe nie mam oraz nie planuje zadnych zwiqzkow z Zamawiajgcym, ani tez zadnych innych
kontaktow, ktore moglyby wplyngé na bezstronnos¢ opracowania.

ZASTRZEZONE PRAWA AUTORSKIE, SZCZEGOLNIE DLA PUBLIKACJI, WYKONYWANIA
PRZEDRUKOW, KOPII I WYKORZYSTANIA NIEZGODNEGO Z PRZEZNACZENIEM.
OPRACOWANIE JEST OBJETE KLAUZULA POUFNOSCI NA ZYCZENIE ZAMAWIAJACEGO

1.4. CELIZAKRES WYCENY

Wycena sporzadzona dla celdw postgpowania upadlo$ciowego prowadzonego przez syndyka Tomasza Szadkow-
skiego (nr lic. 1263), pod sygn. BI1B/GUp-s/574/2023 - dtuznika Katarzyny Biernackiej, rozumianego jako sprzedaz
udziatéw dtuznika w nieruchomosciach:

1. udziat 170/7900 czesci w calosci nieruchomosci z KW WA6M/00056882/2,

2. udziat 1/8 czgséci w calosci nieruchomosci z KW WA6M/00056882/2,.

1.5. DATY ISTOTNE DLA WYCENY

Data sporzadzenia wyceny: 22 stycznia 2024 r.
Ic)ea;[;.na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wy- 22 stycznia 2024 1.
Data na ktora okreslono i uwzglgdniono w wyce- | 22 stycznia 2024 r.
nie stan przedmiotu wyceny:
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 12 stycznia 2024 r.

1.6. PODSTAWY FORMALNE WYCENY

Podstawe formalng opracowania stanowi zlecenie Zamawiajacego dla Tomasza Bielinskiego rzeczoznawcy majatko-
wego, nr uprawnien 2743, zamieszkatego w Warszawie przy ul. Petunii 15, dziatajacego jako reprezentant firmy Es-
timus Consulting Nieruchomo$ci Daniel Kaflik, z siedziba: ul. Gréjecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa.

Opracowanie zostalo wykonane w oparciu o informacje, wyjasnienia i dokumenty zrodlowe przygotowane przez Za-
mawiajacego oraz materiaty i informacje pozyskane przez rzeczoznawce, niezbedne w procesie okreslenia wartosci
nieruchomosci.

1.6. PODSTAWY PRAWNE

e Ustawa z 28.02.2003 roku Prawo upadio$ciowe i naprawcze - tj. Dz.U. Nr 175 z 2009 roku, poz. 1361 z
poézn. zm.,
e Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. 22015 r., poz. 782 ze zmianami)

o Ustawa z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. Nr 19, poz. 147 ze zmianami)
e Ustawa z dnia 23 maja 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. Nr 8, poz. 93 ze zmianami)

e Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego (tj. Dz. U. 2014. nr 92. poz.101., z
pozniejszymi zmianami).
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1.7.

1.8.

2.
2.1.

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 9 marca 1968 r., w sprawie czynnos$ci komornikéw (Dz. U.
68. Nr 10 poz.52., z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz.U. 2023, poz. 1832);

PODSTAWY METODOLOGICZNE WYCENY
Migdzynarodowe Standardy Wyceny IVSC, edycja 8, wyd. PESRM

Wycena nieruchomosci metoda cenowo - pordwnawczg - Mieczystaw Prystupa, wyd. Polskiej Federacji Sto-
warzyszeh Rzeczoznawcow Majatkowych, Warszawa 1997 r.

ZRODLA INFORMACII

osobiste, za posrednictwem serwisu http:/ekw.ms.gov.pl, badanie ksiggi wieczystej KW
WA6M/00056882/2 oraz KW WA6M/00056882/2 prowadzonych przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mo-
kotowa w Warszawie, XV Wydziat Ksigg Wieczystych, dokonane przez autora wyceny w dniu 22 stycznia
2024 r.

dane ustalone w czasie wizji lokalnej 12 stycznia 2024 r.

postanowienie Sadu Rejonowego w Biatymstoku VIII Wydziat Gospodarczy z dnia 7 grudnia 2023r. (sygn.
akt BI1B/GU/562/2023), o ogloszeniu upadlosci osoby fizycznej nie prowadzacej dziatalnosci gospodarczej,
z wniosku dtuznika, ktorym jest Katarzyna Biernacka.

obwieszczenie nr 20231207/00358, sygn. BI1B/GU/562/2023, postanowienia o ogloszeniu upadiosci

operat ewidencji gruntdéw prowadzony przez powiatowy o$rodek dokumentacji geodezyjnej w Warszawie —
dane ewidencyjne oraz akty notarialne dotyczace sprzedazy podobnych nieruchomosci na terenie miasta Wy-
szkowa

DANE O NIERUCHOMOSCI
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI I JEJ STAN PRAWNY

Przedmiotem zlecenia jest:

1. nieruchomos¢ gruntowa stanowigca dziatkg ew. nr 37/2, obr. 3-13-40, ujawniona w KW WA6M/00056882/2

2. nieruchomosc gruntowa stanowiaca dziatke¢ ew. nr 37/6, obr. 3-13-40, ujawniona w KW WA6M/00507376/9,

potozone w Warszawie, dzielnica Wawer, rejon ulicy Motylkowe;j

Na podstawie osobistego, za posrednictwem serwisu http://ekw.ms.gov.pl, badania ksiag wieczystych KW
WA6M/00056882/2 oraz KW WA6M/00056882/2 prowadzonych przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w
Warszawie, XV Wydziat Ksiag Wieczystych, dokonanego przez autora wyceny w dniu 22 stycznia 2024 r., stwier-
dzono nastgpujace wpisy:

Ksiega Wieczysta Nr WA6M/00056882/2

Dzial I Polozenie: woj. Mazowieckie, m.st. Warszawa, dzielnica Wawer
Oznaczenie: dz.ew. nr 37/2, obr. 3-13-40
Sposob wykorzystania: R — grunty rolne

Obszar: 0,1975 ha

Dzial ISP Brak wpisow

Dzial 11 Wiasciciele:

Mirostaw Jan Szypszak, udziat 415/1975 czgsci w calosci,
Leon Szypszak, udziat 415/1975 czgsci w caloscei,

Robert Gasiorowski, udziat 430/1975 czesci w calosci
Mieczystaw Ryszard Marcinkowski, udziat 159/1975 czgsci w catosci
Krzysztof Piotr Trzes$niewski, udzial 170/1975 czeéci w catosci
Jan Biernacki, udziat 170/790 czgsci w catosci

Adam Biernacki, udziat 170/7900 czes$ci w calosci

Katarzyna Biernacka, udziat 170/7900 czgsci w catosci

Marcin Mikotaj Roicki, udziat 170/7900 czesci w catosci
Jozefa Leokadia Michalska, udziat 216/1975 czg$ci w catosci
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Dzial 111 Cigzary 1 Obciazenia: Brak wpisow
Wzmianki: DZ. KW. / WA6M /38775 /23 /1 - 2023-12-15, 11:58:40 - WPIS OGLO-
SZENIA UPADLOSCI
Dzial IV Hipoteki: Brak wpisow
Ksiega Wieczysta Nr WA6M/00056882/2
Dzial I Potozenie: woj. Mazowieckie, m.st. Warszawa, dzielnica Wawer
Oznaczenie: dz.ew. nr 37/6, obr. 3-13-40
Sposob wykorzystania: B — tereny mieszkaniowe
Obszar: 0,0490 ha
Dziat ISP Brak wpisow
Dzial 11 Wiasciciele:
Krzysztof Piotr Trzesniewski, udziat 1/2 czesci w catosci
Jan Biernacki, udziat 1/8 czesci w calosci
Adam Biernacki, udziat 1/8 cz¢éci w catosci
Katarzyna Biernacka, udziat 1/8 czeéci w calosci
Marcin Mikotaj Roicki, udziat 1/8 czgsci w calosci
Dzial 111 Cigzary i Obcigzenia: Brak wpisow
Wzmianki: DZ. KW./ WA6M /38775 /23 /1 - 2023-12-15, 11:58:40 - WPIS OGLO-
SZENIA UPADEOSCI
Dzial IV | Hipoteki:
1. Hipoteka przymusowa na sume 56 072 (piecdziesigt szesc tysiecy siedemdziesigt
dwa) zi tytutem zabezpieczenia naleznosci objetych tytutem wykonawczym., wyrok o za-
plate z dnia 09.04.2014 R., Sygn. II C 2494/13, SR dla m.st. Warszawy, wraz z klauzulg
wykonalnosci,
na rzecz Dunaj - Finanse Spotka z Ograniczong odpowiedzialnoscig, Warszawa,
015731002, 0000208224
WA\ m2 Jak wynika z mapy ewidencyjnej, oraz
S wizji lokalnej, dziatka ew. nr 37/2 ma
\ =" es dostep do drogi dojazdowej bez nazwy,

odchodzacej od ulicy Zwolenskie;j.

Jak wynika z mapy ewi-
dencyjnej dziatka ew. nr
RY 37/6 nie ma dostepu do
drogi. A istniejace w sg-
siedztwie dlugie waskie
o1 dziatki, jak wynika z wizji
lokalnej sa zbyt waskie by
s stanowily dojazd a dodat-
kowo sg wiasnos$cig pry-
watng innej osoby.

33

29
0 *\No\ﬂ

RV

Wobec braku wypiséw z rejestru gruntow powierzchnie dzialek przyjeto na podstawie danych z ksiag wieczystych.
Powierzchni¢ uzytkowa budynkéw oszacowano graficznie z mapy na podstawie ich powierzchni zabudowy.

Wobec braku informacji o wydanych decyzjach o pozwoleniu na budowe dotyczacych przedmiotowych nieruchomo-
$ci, przyjeto iz takie decyzje nie zostaly wydane. Przyjeto, iz istniejaca na dz.ew. nr 37/6 zabudowa zostala zalega-
lizowana na podstawie zgloszenia lub decyzjami o przyjeciu do uzytkowania.
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2.2 FUNKCJA W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na terenie, na ktorym znajdujg si¢ przedmiotowe nieuchomosci obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
zatwierdzony Uchwalg nr X1/195/2015 Rady miasta stolecznego Warszawy z dnia 7 maja 2015 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zwolenskiej - czes$¢ 1.

W planie tym nieruchomosci znajduja si¢ na obdzarach oznaczonych odpowiednio jako: c12.1 MN/U i ¢13.1 MN/U.

e - b

i \ e

%
)

\ -
T
W,

o

5/ VPdin

W planie tym w paragrafie 3. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
oznaczonych symbolem MN/U:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne w postaci budynkow jednorodzinnych wolno stojacych,
budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub budynkoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz
ustugi z zakresu: handlu detalicznego, ustug, gastronomii, biur, w formie samodzielnych budynkéw, budynkéw ustu-
gowo-mieszkaniowych lub lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu: zdrowia, os§wiaty, obstugi finansowej, sportu i rekreacji, kultury,
turystyki, rzemiosta;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem funkcji zwiazanych z przeznacze-
niem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktére moga stanowi¢ nie wigcej niz 5% powierzchni uzytkowej bu-
dynku;

4) zakazuje si¢ sytuowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej oraz zakazuje si¢ zmiany

przeznaczenia budynkéw gospodarczych, garazowych lub ushugowych na cele mieszkalne, jezeli na dzialce budow-
lanej znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

5) w zakresie ochrony przed halasem zalicza si¢ tereny MN/U do terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo—
ushigowe.

2.3.  OPIS NIERUCHOMOSCI

SRODMIESCIE WITOLIN GOCLAWEK
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WARSAW £21 £y b 4
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) e
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ee—
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- 4 w Warszawie
tazienki )
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8
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Nieruchomosci stanowigce przedmiot opracowania potozone sg w Warszawie, na terenie dzielnicy Wawer, na terenie
osiedla Miedzylesie, w rejonie ulicy Motylkowej, w sasiedztwie ulicy Zwolenskiej. Jest to rejon zabudowy jednoro-
dzinnej. Odleglo$¢ do centrum dzielnicy i urzgdu dzielnicy, do stacji PKP Migdzylesie i ulicy Patriotéw, ok. 2 km, do
ul. Wal Miedzeszynski ol. 2 km, do centrum miasta ok. 13 km. Ulica Zwolenska do wazna arteria komunikacyjna
dzielnicy Wawer, przewigzka pomi¢dzy ulicg Patriotow (pasmo otwockie) i Wat Miedzeszynski (Nadwisle), o duzym
nasileniu ruchu. W bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
tereny niezagospodarowane. W dalszym sgsiedztwie zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.

Na potnoc w odlegtosci ok 2km przebiega most Siekierkowski, na poludnie w odleglosci okoto 4 km przebiega Potu-
dniowa Obwodnica Warszawy. W zasiegu do 1 km znajduja si¢ punkty handlowe i ustugowe. Lokalizacja atrakcyjna
ze wzgledu na zielone sgsiedztwo, dobrg komunikacjg drogowa (most Siekierkowski POW oraz ulica Wal Miedze-
synski) oraz publiczng (SKM Migdzylesie oraz autobusy do centrum Warszawy).

3.1 Dziatka ew. nr 37/2, obr. 3-13-40

i

Dziatka ew. nr 37/2, z obrgbu 3-13-40, jest dziatka niezabudowana o powierzchni 1975 m2. Ksztalt dziatki to wydtu-
zony trapez o szerokosci ok. 19 metrow. Od strony zachodniej front dziatki przylega do drogi dojazdowej, nieurza-
dzonej, bez nazwy. Dzialka jest niezagospodarowana, nicogrodzona, czgsciowo zadrzewiona, teren plaski, bez deni-
welacji. Brak uzbrojenia na dziatce, dost¢p do linii energetycznej od strony zachodnie;j.

3.2 Dziatka ew. nr 37/6, obr. 3-13-40

Dziatka ew. nr 37/6, z obrgbu 3-13-40, jest dziatka zabudowana o powierzchni 490 m2. Ksztatt dzialki zblizony do
kwadratu o boku ok. 19 metrow.. Od strony potudniowe;j front dziatki przylega do pasa terenu stanowigcego piesze
dojscie do nieruchomosci. Pas te z uwagi na jego szeroko$¢ ponizej 2 metréw nie nadaje si¢ do dojazdu samochodo-
wego. Pas ten jest dodatkowo czgéciowo zajety pod ogrodzenie z siatki bedace czescig sasiedniej dziatki.. Dziatka jest
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ogrodzona w czgsci elementami metalowymi
na podmurdéwece, a w czesci siatka metalowa na
slupkach metalowych, na podmuréwce. Od
strony poludniowej w ogrodzeniu jest brama i
- furtka. Bram jest nie do uzytku z uwagi na blo-
m-l kujace jej otwarcie ogrodzenie na sasiednicj
ml dziatce. Dziatka jest zabudowana dwoma par-
ml terowymi, budynkami: mieszkalnym, w zabu-
dowie zwartej z budynkiem istniejacym na s3-
siadujacej dzialce od wschodu, garazowym
wolnostojacym. Teren plaski, bez deniwelacji,
z pojedynczymi drzewami. Brak uzbrojenia na
dzialce. Nieznany jest, zuwagi na brak dostepu
N\ do drogi publicznej sposob potencjalnego pod-
) Iaczenia do przebiegajacego w ulicy Motylko-
wej, w odleglosci ok. 80 metréw, uzbrojenia

) (energia elektryczna, gaz ziemny).

Budynek mieszkalny jest murowany, parterowy, bez podpiwniczenia, o powierzchni zabudowy 66 m? i powierzchni
uzytkowej 54,5 m?, z lat 40-tych XX wieku. Sciany murowane z cegly, strop drewniany, dach kryty papa, okna PCV,
drzwi wejSciowe 1 wewnetrzne drewniane. Budynek sktada si¢ z 2 pokoi, kuchni, tazienki, korytarza i sieni. Wykon-
czenie: podlogi z desek malowanych farbami olejnymi, tynki wewnerzne wapienno piaskowe, malowane farbami
emulsyjnymi, w fazience i kuchni na $cianach czgsciowo glazura. W tazience WC, umywalka, wanna, terma grzewcza.
W kuchni piec kaflowy, Stan techniczny budynku bardzo zty: peknigcia stropu, zacieki na sufitach. Standard wykon-
czenia niski. Stan techniczny kwalifikuje budynek do rozbioérki.

Budynek garazowy jest murowany, parterowy, bez podpiwniczenia, o powierzchni zabudowy 37 m?, z lat 40-tych XX
wieku. Sciany murowane z cegly, strop drewniany, dach kryty papa, drzwi wejSciowe drewniane. Stan techniczny
budynku bardzo zty. Standard wykonczenia niski. Stan techniczny kwalifikuje budynek do rozbiorki.

3. ZASTOSOWANE PODEJSCIA I METODY SZACOWANIA

Zasady ogdlne.
Wedtug MSW 1: Warto$¢ Rynkowa Jako Podstawa Wyceny:

1.2. Wartos¢ rynkowa przedstawia wartos¢ wymienng lub kwote, ktorg mozna uzyska¢ w dniu wyceny za sktadnik
mienia sprzedawany na (wolnym) rynku w okolicznosciach spetniajgcych wymogi definicji wartosci rynkowej. W celu
okreslenia wartosci rynkowej, rzeczoznawca majqtkowy powinien w pierwszej kolejnosci okresli¢ sposob optymalnego
wykorzystania lub najbardziej prawdopodobne wykorzystanie sktadnika mienia (zob. Miedzynarodowe Standardy Wy-
ceny [MS], rozdz. ,, Ogdlne pojecia i zasady wyceny”, pkt 6.3, 6.4, 6.5). Wykorzystanie to moze stanowic kontynuacje
dotychczasowego sposobu korzystania ze skladnika mienia lub tez jego alternatywny sposob uzytkowania. Wyboru
dokonuje si¢ na podstawie informacji rynkowych.

1.3. Wartos¢ rynkowa okreslana jest przy zastosowaniu metod i procedur odzwierciedlajqcych charakter skladnika
mienia oraz okolicznosci, w jakich na rynku najprawdopodobniej zawarta zostanie transakcja dotyczgca tego skiad-
nika. Do najbardziej powszechnych metod okreslania wartosci rynkowej zaliczy¢ nalezy podejscie porownawcze, po-
dejscie kapitalizacji dochodu obejmujgce analize zdyskontowanych strumieni pienigeznych oraz podejscie

kosztowe.

3.1. Na potrzeby niniejszych standardow, definicja wartosci rynkowej jest nastepujgca: Wartos¢ rynkowa to szaco-
wana kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyskac za skiadnik mienia, zakladajqc, ze strony majq stanowczy zamiar
zawarcia umowy, sq od siebie niezalezne, dzialajq z rozeznaniem i postepujg rozwaznie, nie znajdujgq si¢ w sytuacji
przymusowej oraz uplyngt odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku.

3.3. Wartos¢ rynkowq rozumie sie jako wartos¢ sktadnika aktywow szacowang bez uwzglednienia kosztow sprzedazy
lub zakupu oraz bez potrgcen zwigzanych z nim obcigzen podatkowych.

3.4. Sposob optymalnego wykorzystania (SOW). Najbardziej prawdopodobne wykorzystanie skiadnika mienia, ktore
Jest fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, finansowo wykonalne i dajgce najwyzszq
wartos¢ wycenianego sktadnika mienia.

Z powyzszego wynika zatem, ze powinna zosta¢ oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci bedacej ewentualnym
przedmiotem sprzedazy w postgpowaniu upadlosciowo-likwidacyjnym, a warto$¢ ta powinna zosta¢ oszacowana przy
uwzglednieniu sposobu optymalnego wykorzystania (SOW) nieruchomosci przy zalozeniu, ze ewentualnie zajeta
przez upadiego wiasciciela cze$¢ nieruchomosci jest wolna. W chwili stanu przyjetego do oszacowania — o ile to
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mozna bylo ustali¢ - wlasciciel nie korzystat z nieruchomosci, gdyz byta ona obcigzona prawem dozywocia, a obiekt
byl wykorzystywany przez dozywotnikow.

Ze wzgledu na cel wyceny, ktorym jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, zachodzi konieczno$¢ zastoso-
wania takiego podejscia, w ktorym mozliwe jest oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci.

W pierwszym rzgdzie nalezy rozpatrzy¢ zastosowanie podej$cia porownawczego, o ktorym mowa w art. 153 ust. 1
UGN. Podejscie to stosuje si¢, jezeli sg znane ceny nieruchomosci podobnych do nieruchomos$ci wyceniane;.

W zwiazku z powyzszym, po dokonaniu szczegélowej analizy rynku lokalnego pod katem wystgpowania transakcji
nieruchomos$ciami podobnymi do nieruchomosci wycenianej, dzialajac na podstawie art. 154 Ustawy z 21.08.1997
roku o gospodarce nieruchomosciami — tekst jednolity Dz.U. Nr 261 z 2004 roku, poz. 2603 z p6zn. zm., zdecydowano
0 zastosowaniu podejécia pordéwnawczego.

Jako jednostke pordéwnawcza przy wycenie zastosowano 1 mkw powierzchni gruntu.

3.2 CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

3.2.1 Rodzaj rynku

Rynek dziatek niezabudowanych lub zabudowanych, budynkami jednorodzinnymi wybudowanymi w latach 50 —tych
i 60-tych w niskim stanie technicznym kwalifikujacym je do rozbiérki, przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

3.2.2 Obszar rynku

Teren osiedli Sadul, Anin oraz ich sasiedztwo w dzielnicy Wawer.

3.2.3 Okres badania cen
Od stycznia 2023 roku.

3.2.4 Czynniki ekonomiczne rynku lokalnego

Na terenie dzielnicy Wawer obrot nieruchomosciami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng jest
intensywny z uwagi na przewazajacy tu charakter zabudowy. W obrocie znalazty si¢ dziatki duze stanowiace samo-
istng calos¢, jak tez dziatki male kupowane na poprawe zagospodarowania sasiadujacych nieruchomosci. Ponizej
zestawienie transakcji o powierzchni zblizonej do wycenianych nieruchomosci:

Data tr‘::ms- WIFELEs] Obreb Adres Pow. grunt Cena 1 Opis nieruchomosci
akcji not. m2 gruntu
11-01-2023 | 280/2023 | 3-13-54 Borowiecka 672 1000 zt Dziatka ma dostep do drogi publicznej
1040/202 Nieruchomos$é nie ma zapewnionego bezposredniego
03-02-2023 |3 3-11-54 655 382 zt dostepu do drogi publicznej.
1282/202
08-02-2023 |3 3-11-60 | Cylichowska 840 940 zt

Nieruchomo$¢ ma zapewniony dostep do drogi publicz-
10-02-2023 | 105/2023 | 3-13-53 1060 486 zt nej poprzez stuzebnosci gruntowe

wydano decyzje udzielajaca pozwolenia na budowe
siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wol-

15-02-2023 | 540/2023 | 3-12-20 3183 454 zt nostojgcych
17-02-2023 | 191/2023 | 3-13-47 1374 546 zt
1245/202
03-03-2023 |3 3-12-07 1507 780 zt
1111/202
10-03-2023 |3 3-11-60 1654 756 zt

Dziatka stanowi cze$¢ projektowanej dziatki. Dziatka be-
dzie posiadata dostep do drogi publicznej po przytacze-
1358/202 niu jej do nieruchomosci, ktérej wtascicielami sa Kupu-
23-05-2023 |3 3-13-47 736 136 zt jacy.

Dziatka stanowi czes$¢ projektowanej dziatki. Dziatka be-
dzie posiadata dostep do drogi publicznej po przytacze-
1358/202 niu jej do nieruchomosci, ktdrej wtascicielami sg Kupu-
23-05-2023 |3 3-13-47 | Trakt Lubelski 233 429 z4 jacy.
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wydano decyzje o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego wolnostojacego wraz z infrastrukturg tech-
niczna oraz szambem szczelnym.
Nieruchomos$é ma zapewniony bezposredni dostep do
drogi publicznej - ul. Zerzeniskiej poprzez ogdlnie do-
stepng w zakresie mozliwosci przejscia i przejazdu droge

2202/202 wewnetrzng ul. Szafranéw oraz poprzez stuzebnos¢
29-05-2023 |3 3-13-44 Zerzenska 791 1062 zt przejscia i przejazdu
Na dziatce usytuowany jest budynek w stanie surowym
4400/202 zamknietym, o pow. uz. 75 m2.
31-05-2023 |3 3-13-37 | Trakt Lubelski 538 1048 zt Dziatka ma dostep do drogi publicznej przez dziatke
4433/202
16-06-2023 | 3 3-13-33 Wigzana 2053 292 zt

Nieruchomos¢ ma zapewniony dostep do drogi publicz-
nej, tj. ul. Zasadowej, poprzez dziatki stanowigce drogi

10126/20 wewnetrzne, oraz poprzez stuzebnosé¢ przejscia i prze-
23-06-2023 | 23 3-12-35 Zaadowa 1663 445 zt jazdu.

4226/202
18-07-2023 |3 3-13-31 Bronowska 693 360 zt

1619/202 Nieruchomos¢ ma zapewniony dostep do drogi publicz-
27-07-2023 |3 3-12-35 856 993 zt nej poprzez dziatke stanowigca droge wewnetrzna.

Wydano decyzje udzielajacg pozwolenia na budowe 2
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalo-
3919/202 wych wolnostojacych oraz 4 szamb szczelnych.
16-08-2023 |3 3-11-01 Lesniczowka 1044 391 zt Dziatka ma zapewniony dostep do drogi publicznej.

3.3. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Wycene przeprowadzono przy zastosowaniu metody poréwnawczej, techniki korygowania ceny $redniej. Jako pod-
stawe wyceny wzigto wszystkiej transakcje wymienione w tabeli w punkcie 3.2.4. Z uwagi na stabilizacj¢ cen na
rynku w ostatnim okresie, cen transakcyjnych nie korygowano trendem ze wzgledu na sytuacje na rynkach nierucho-
mosci:

Podstawe poréwnania stanowi cena 1 m? powierzchni gruntu. Analize przeprowadzono wg schematu:
1. Utworzenie zbioru nieruchomos$ci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowiacego pod-
stawe¢ wyceny,

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposob zasadniczy na zréoznicowanie cen na rynku nieruchomosci.
4. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech ryn-
kowych.

7. Obliczenie ceny sredniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny, oraz ustalenie ceny
minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie maksymalnej (Cmax),
z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

9. Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Csr] i gornej granicy [Cmax/Csr] sumy wspotczynnikow korygujacych oraz ob-
liczenie zakresow wspotczynnikdw korygujacych dla poszczegdlnych cech rynkowych.

10. Okreslenie wielkosci wspdtczynnikdw korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej, nieruchomosci z
uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale [Cmin , Cmax]. Nie wyklucza si¢ innych
sposobow ustalania wielkos$ci wspotczynnikow korygujacych cene $rednia.

11. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

n
W=Cg 2y
i=1
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gdzie:
u; — wartos¢ i-tego wspotczynnika korygujacego,
n — liczba wspolczynnikow korygujacych.

12. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby jednostek
poréwnawczych (m? powierzchni gruntu).

Na podstawie wlasnych analiz rynku stwierdzono iz na zmienno$¢ cen wptywajg nastepujace cechy nieruchomoscei:

1. Powierzchnia dzialki. (zr6znicowano na: bardzo mata, mata, $rednia, duza, bardzo duza)

Wystepuje zréznicowanie cen ze wzgledu na powierzchnie dziatek. Generalnie im dzialka jest mniejsza tym ma

szans¢ uzyska¢ wyzsza cene za metr kwadratowy, zwigzane jest to z sytuacja ekonomiczng kupujacych. Nie

zawsze jednak to zaloZenie, iz w miar¢ wzrostu powierzchni spada cena za 1mkw. sprawdza si¢. Wynika to z

faktu, ze w przypadku dziatek duzych kupuje je inwestor ktory nie bedzie mogt zrealizowaé swych zamierzen na

matym obszarze. Sklonny jest on wigc zaptaci¢ za duza dziatke wigcej, bo jest to dla niego korzystne.

2. Uzbrojenie dzialki. (zréznicowano na: peilne, podstawowe, czgsciowe, brak). Obecnos$c uzbrojenia przy-
spiesza proces inwestycyjny oraz zmniejsza jego koszty, podnoszac cennosc nieruchomosci

3. Ksztalt dzialki. (zr6znicowano na: bardzo dobry, dobry, pogorszony, brak)

Niekorzystny ksztalt dzialki moze utrudnié jej zagospodarowanie, a korzystny poprzez umozliwienie optymal-
nego zagospodarowania zwigksza atrakcyjnosé
4. Lokalizacja. (zr6znicowano na: bardzo dobra, dobra, mierna, zta)

Jak wynika z analizy rynku dla dziatek lesnych ma znaczenie dla ksztaltowania si¢ cen
5. Dejazd (zroznicowano na: bardzo dobry, dobry, pogorszony, brak)

Brak utwardzonej drogi, ograniczenia dojazdu, konieczno$¢ dojazdu gruntowymi dukatam wplywa na tatwosé
pozyskania potencjalnego klienta
6. Otoczenie (zroznicowano na: bardzo dobre, dobre, srednie, zle)

Jest kluczowa cechg dla dzialek lesnych. Jesli w bezposrednim sgsiedztwie jest zabudowa mieszkaniowa dziatka
lesna moze by¢ wykorzystana na popraweg zagospodarowania dzialki mieszkaniowej — jako swego rodzaju park.
Jesli jednak w poblizu brak zabudowy dzialka praktycznie nie moze by¢ wykorzystywana (jedynie jako typowy
las na wycieczki).

7. Mozliwosci zagospodarowania i zabudowy (zréznicowano na bardzo dobre, dobre, ograniczone, brak) —
optymalne mozliwosci zabudowy pozwalaja na wykorzystanie pelnego potencjatu nieruchomosci, brak mozliwo-
$ci zabudowy dramatycznie obniza jej wartos$¢

Dla powyzszych cech przypisano nastepujace wagi:

Wagi cech

lokalizacja - 30,00%. M—
ksztal geametr. - 10,00%

dojazd - 10,00%
_._._,..-""

Wifagi cech

—
wiellkosé dziatki - 10,00%

- -
mozliwosci zagosp, | zabudowy ...

. -
otoczenie - 10,00% — yzbrojenie - 10,00%
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3.3.1 Dziatka ew. nr 37/2, 7 obr. 3-13-40)

Ponizej obliczenia dokonane dla przedmiotowej nieruchomosci:

Tabela. Wartosci wejSciowe

Cena minimalna (135,87 z

Cena maksymalna|1 061,95 zt

Cena $rednia 617,66 zt

Wmin |0,2200

Wmax|1,7193

Wsp. korekcyjny (1,2005

Tabela. Obliczanie wspotczynnika korekcyjnego

Cecha rvnkowa Waaa cech Zakres wsp. koryguja- Ocena Wartosci wspotczynni-
Lecha rynkowa Ocena P
+aga cechy cych kéw
wielkos$¢ dziatki 10,0% 0,022 - 0,1719 duza 0,0595
uzbrojenie 10,0% 0,022 - 0,1719 czeSciowe 0,0715
otoczenie 10,0% 0,022 - 0,1719 korzystne 0,1209
E“uzzc')'\‘;/msc' £300sp. 1 za- 20,0% 0,044 - 03439  |bardzo dobre 03439
lokalizacja 30,0% 0,066 - 0,5158 dobra 0,3629
ksztatt geometr. 10,0% 0,022 - 0,1719 dobry 0,1209
dojazd 10,0% 0,022 - 0,1719 dobry 0,1209
2 = 1,2005

Tabela. Wyniki

Warto$¢ 1m2 741,50 zt

Przyjeto 742,00 zt

Stownie |siedemset czterdziesci dwa zt

Warto$¢ wycenianej czg$ci nieruchomosci jest iloczynem wartosci 1mkw i powierzchni dziatki i wynosi: 1975
mkw x 742 zt/mkw = 1 465 450 zt.

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej stanowiacej
dzialke ew. nr 37/2, obr. 3-13-40, ujawnionej w KW WA6M/00056882/2

oszacowano na 1 465 450 zl (jeden milion czterysta szes¢dziesigt piec tysiecy
czterysta piecdziesigt zl)
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3.3.2 Dzialka zabudowana domem mieszkalnym i budynkiem garaZowym (dz.ew.37/6. obr 3-
13-40)

Ponizej obliczenia dokonane dla przedmiotowej nieruchomosci:

Tabela. Wartosci wejSciowe

Cena minimalna (135,87 z

Cena maksymalna|1 061,95 zt

Cena $rednia 617,66 zt

Wmin [0,2200
Wmax|1,7193

Wsp. korekcyjny (0,4688

Tabela. Obliczanie wspotczynnika korekcyjnego

Cecha rvnkowa Waga cech Zakres wsp. korygujg- Ocena Wartosci wspétczynni-
Lecha rynkowa Ocena ,
+aga cecly cych koéw

wielkos$¢ dziatki 10,0% 0,022 - 0,1719 bardzo mata 0,1719
uzbrojenie 10,0% 0,022 - 0,1719 brak 0,022
otoczenie 10,0% 0,022 - 0,1719 niekorzystne 0,022
mozliwosci zagosp. i za- 20.0% 0.044 - 03439 brak mozliwosci zabu- 0,044
budowy = e dowy —
lokalizacja 30,0% 0,066 - 0,5158 zta 0,066
ksztatt geometr. 10,0% 0,022 - 0,1719 dobry 0,1209
dojazd 10,0% 0,022 - 0,1719 brak 0,022

2 =0,4688

Tabela. Wyniki

Warto$¢ 1m2 289,56 zt

Przyjeto 290,00 zt

Stownie | dwiescie dziewiecdziesiat zt

Warto$¢ wycenianej czgéci nieruchomosci jest iloczynem wartosci 1mkw i powierzchni dziatki i wynosi: 490 mkw
x 290 z¥/mkw = 142 100 zt.

Wartosc rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej stanowiacej
dzialke ew. nr 37/6, obr. 3-13-40, ujawnionej w KW WA6M/00507376/9 osza-
cowano na 142 100 zI (sto czterdziesci dwa tysiecy sto zlotych)
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3.3.6 Podsumowanie wyceny

Wartos¢ udziatu 170/7900 czesci w catoscei nieruchomoscei, ujawnionej w ksiedze wieczystej nr KW
WA6M/00056882/2, nalezacego do upadiej Katarzyny Biernackiej wynosi:
Wu=1 465 450 zt x 170/7900 = 31 535 zk.

Wartos¢ udzialu w wysokosci 170/7900 czesci, w calosci prawa wlasnosci nieru-
chomosci gruntowej stanowiacej dzialke ew. nr 37/2, obr. 3-13-40, ujawnionej
w KW WA6M/00056882/2, oszacowano na 31 535 zl (trzydziesci jeden tysiecy
piecset trzydziesci pie¢ zlotych)

Wartos¢ udziatu 1/8 czgsci w calosci nieruchomoscei, ujawnionej w ksiedze wieczystej nt KW WA6M/00507376/9,
nalezacego do upadlej Katarzyny Biernackiej wynosi:
Wu= 142 100 zt x 1/8 =17 762,5 7.

Wartos¢ udzialu w wysokosci 1/8 czesci, w calosci prawa wlasnosci czesci nie-
ruchomosci gruntowej stanowigcej dzialke ew. nr 37/6, obr. 3-13-40, ujawnio-
nej w KW WA6M/00507376/9, oszacowano na 17 762,50 zl (siedemnascie ty-
siecy siedemset szesc¢dziesiat dwa zlotych 50 groszy)

6. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

1. Operat szacunkowy zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz ,,Mi¢dzynarodowymi Standardami
Wyceny IVSC”, wydanie polskie, Warszawa PFSRM.

2. Wszystkie informacje i dokumenty otrzymane od Zleceniodawcy przyjeto w dobrej wierze, wyceniajacy nie
odpowiada za wady prawne dokumentéw dostarczonych przez Zleceniodawce wyceny.

3. Autor wyceny nie przyjmuje odpowiedzialnosci za wplyw na wyceng czynnikéw ekonomicznych i fizycz-
nych zaistniatych po dacie wykonania opinii.

4. Niniejsza wycena nie jest ekspertyza stanu technicznego. W szczegdInosci nie przeprowadzono badan insta-
lacji ani zanieczyszczenia Srodowiska.

5. Niniejsza wycena nie uwzglednia optat ani podatkéw zwigzanych z celem, dla ktérego zostala wykonana.

6. Wycena ma charakter poufny i zostata sporzadzona wylacznie dla potrzeb Zleceniodawcy okreslonego w
punkcie 1.1 i w celu okre§lonym w pkt. 1.3. Autor opinii nie przyjmuje odpowiedzialno$ci za wykorzystanie
niniejszego operatu w celu innym niz zalozony i nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec 0sob trzecich.

7. Niniejszy operat nie moze by¢ opublikowany w cato$ci lub w czgéci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody
autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

8. Operat sklada si¢ z 15 ponumerowanych stron i 6 zatgcznikow

7.  ZALACZNIKI

1. dokumentacja zdjeciowa

2. Postanowienie Sadu Rejonowego w Biatymstoku VIII Wydziat Gospodarczy z dnia 7 grudnia 2023r. (sygn.
akt BI1B/GU/562/2023)

3. Obwieszczenie nr 20231207/00358, sygn. BI1B/GU/562/2023, postanowienia o ogloszeniu upadiosci

4. kopia uprawnien

5. upowaznienie

6. polisa OC

OPRACOWANIE
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Krajowy Rejestr Zadtuzonych
ODPIS

Postanowienie BI1B/GU/562/2023/4

PROWADZACY AKTA

Organ pozasgdowy Tomasz Szadkowski

Adres Encyklopedyczna 2A/2, 01-990 Warszawa

WERYFIKACJA DOKUMENTU

Adres do weryfikacji

s krz-wer.ms.gov.pl
autentycznosci
Identyfikator dokumentu 3e949c9e-f839-4d25-b2b4-c4a072cf0040

Data pobrania dokumentu w
systemie teleinformatycznym

07.12.2023 20:27:44

Weryfikacja autentycznosci
poprzez kod QR

Dokument ma moc urzedowo poswiadczonego odpisu, bez opatrywania pieczecig urzedowg i podpisem upowaznionego pracownika.
Weryfikacja istnienia dokumentu i treci moze nastapic¢ za posérednictwem ustugi systemu teleinformatycznego obstugujacego
postepowania sgdowe pod adresem podanym powyzej lub poprzez zeskanowanie kodu QR. Weryfikacja dokumentu jest bezptatna i
nie wymaga uwierzytelnienia sie.

Postanowienie BI1B/GU/562/2023/4 Strona1z4
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: 3e949c9e-f839-4d25-b2b4-c4a072cf0040
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~ Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
Sprawiedliwosci ODPIS

sygn. akt BI1B/GU/562/2023

Postanowienie

Dnia 7 grudnia 2023 1,

Sad Rejonowy w Bialymstoku, VIII Wydzial Gospodarezy,
w skladzie:
Przewodniczacy:

sedzia Ewa Kurowska
po rozpoznaniu w dniu 7 grudnia 2023 r. w Bialymstoku,
na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogloszenie upadlosei osoby fizyeznej nieprowadzacej dziatalnosei gospodarczej
zwniosku dluznika, ktorym jest Katarzyna Biernacka,

postanawia

1. oglosic upadiosc dluznika, ktorym jest Katarzyna Biernacka, PESEL 94080108507,
miejsce zamieszkania: Drogoszewo, adres Szezesliwa 9, 07-201 Drogoszewo, jako
osoby fizyeznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarcze];

2. wezwac wierzyeleli upadlego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe,
w terminie trzyvdziestu dni od dnia obwieszezenia postanowienia o ogloszeniu
upadlosci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe, wskazac adres do zgloszenia
wierzytelnoscei syndykowi: ul. Eneyklopedyczna 2a lok. 2, 01-990 Warszawa;

3. wezwac osoby, ktorym przyshuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste ciazace
na nieruchomosci nalezacej do upadtego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczyste], do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadlosci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktarych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
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7 Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
v Sprawiedliwosci ODPIS

upadlosciowe, wskazac adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszczen
ciazacyeh na nieruchomosci syndykowi: ul. Encevklopedyezna 2a lok. 2, 01-990
Warszawa;
4. wyznaczyc syndyka, ktorego funkeje bedzie petnic: Tomasz Szadkowski (numer
licencji 1263);
. wskazac, iz niniejsze postepowanie hedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.

(5]

491" ust. 1 Prawa upadiosciowego;

6. wskazac, ze podstawa jurysdykeji sadow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadlosciowego (Dz. U. UE. L.z 2015 r. Nr 141, str, 19 z pozn. zm.), a
postepowanie ma charakter glowny;

. przyznac syndykowi, ktorego funkeje bedzie pelnic¢: Tomasz Szadkowski (numer
licencji 1263) zaliczke na pokrycie kosztow postepowania w kwocie 500,00 (piecset
zlotych zero groszy) oraz zarzadzic jej niezwloczna wyplate tvmezasowo ze srodkow
Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego w Bialymstoku na rachunek bankowy syndyka.

<1

Uzasadnienie co do wskazania podstawy jurysdykeji

Sad ustalit i zwazy! co nastepuje:

Dla rozstrzygniecia wniosku niezbedne jest ustalenie, czy polski sad posiada jurysdykeje
krajowa do rozpoznania sprawy. W tvm celu konieczne jest okreslenie wiasciwe] dla
rozpoznawanej sprawy normy jurysdykeyjnej z uwzglednieniem faktu, ze kwestia
jurysdykeji krajowej jest uregulowana zarowno w prawie krajowym jak i w rozporzadzeniu
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadiosciowego (Dz.Urz.UE.L Nr 141, str. 19). Rozporzadzenie unijne
obowiazuje w calosci 1 bezposrednio w polskim systemie prawnym. Zgodnie z pkt 9
Preambuly rozporzadzenie znajduje zastosowanie do wszystkich postepowan
upadiosciowych, ktore spelniaja warunki okreslone w rozporzadzeniu, niezaleznie od
tego, czy dluznik jest osoba fizvezna czv osoba prawna, przedsichiorca czy osoba
niewykonujaca dziatalnosci gospodarczej. Postepowania te sa wymienione wyczerpujaco
w zataezniku AL W odniesieniu do krajowych postepowan wymienionych w zataczniku A
rozporzadzenie 2015/848 powinno miec zastosowanie bez dalszego badania przez sad
panstwa czlonkowskiego, czy spetnione sa warunki okreslone w rozporzadzeniu.
Postepowanie, ktorego dotyczy wniosek jest wymienione w zalaczniku A do
Rozporzadzenia.

Zgodnie z pkt 23 Preambuly rozporzadzenia nr 2015/848 pozwala ono na wszczecie
glownego postepowania upadlosciowego w panstwie czlonkowskim, w ktorym diuznik
posiada glowny osrodek swojej podstawowej dzialalnosci. Postepowanie to ma zakres
uniwersalny, jego celem jest objecie calego majatku diuznika. W celu ochrony réznych
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Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
Sprawiedliwosci ODPIS

interesow rozporzadzenie 2015/848 pozwala na wszczecie rownolegle z glownym
postepowaniem upadlosciowym wtornych  postepowan upadiosciowych.  Wtorne
postgpowanie upadlosciowe moze zostac¢ wszezete w panstwie czlonkowskim, w ktorym
diuznik ma swoj oddzial. Skutki wtornego postepowania upadlosciowego ograniczone sa
tylko do majatku dluznika znajdujacego sie w tvm panstwie. Bezwzglednie ohowiazujace
przepisy dotyezace koordynacji z glownym postepowaniem upadlosciowym gwarantujg
niezbedna jednolitos¢ postepowania w ramach Unii. Takie uregulowanie eliminuje z
zakresu zastosowania rozporzadzenia diuznikow, ktorych glowny osrodek podstawowe;j
dzialalnoscl znajduje sie poza obszarem Unii Europejskiej mimo, ze na je] obszarze
znajduje sie siedziba lub miejsce zamieszkania dluznika albo jego majatek. W
konsckwencji, jezeli glowny osrodek dluznika znajduje sie w Polsce to jurysdykeja zawsze
bedzie wynikala z przepisow rozporzadzenia 2015/848, a konkretnie z art. 3 ust, 1
rozporzadzenia. Zgodnie z art. 3 ust. 1 rozporzadzenia nr 2015/848 sady panstwa
czlonkowskiego, na ktorego tervtorium znajduje sie glowny osrodek podstawowej
dziatalnosei dluznika, posiadaja jurysdykeje do wszezecia postepowania upadlosciowego
(,elowne postepowanie upadliosciowe”). Glownyvm osrodkiem podstawowej dzialalnosci
jest miejsce, w ktorym dluznik regularnie zarzadza swoja dzialalnoscia o charakterze
ekonomicznym i ktore jako takie jest rozpoznawalne dla osdéb trzecich. W przypadku
spotki Tub osoby prawnej domniemywa sig, wobec braku dowodu przeciwnego, ze
glownym osrodkiem ich podstawowe] dzialalnosci jest miejsce siedziby statutowej.
Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy siedziba statutowa nie zostala
przeniesiona do innego panstwa czlonkowskiego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych zlozenie wniosku o wszezecie postepowania upadiosciowego., W
przypadku osoby fizvezne] prowadzacej niezalezna dzialalnos¢ gospodarcza lub
zawodowa domniemywa sie, wobec braku dowodu przeciwnego, ze glownym osrodkiem
jej podstawowe] dzialalnosci jest glowne miejsce wykonywania tej dzialalnosci.
Domniemanie takie ma zastosowanie tvlko wtedy, gdy glowne miegjsce wykonywania
dziatalnosci nie zostalo przeniesione do innego panstwa czlonkowskiego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku o wszezecie postepowania upadlosciowego.
W przypadku kazdej innej osoby fizyezne] domniemywa sie, wobec braku dowodu
przeciwnego, ze gtownym osrodkiem jej podstawowej dziatalnosci jest miejsce zwyklego
pobyvtu tej osoby, Domniemanie takie ma zastosowanie tvlko wtedy, gdv miejsce zwyklego
pobytu nie zostalo przeniesione do innego panstwa czlonkowskiego w okresie szesciu
miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku o wszezecie postepowania upadiosciowego.

W niniejszej sprawie glowny osrodek podstawowe] dziatalnosci diuznika znajduje sie w
Polsce. Oznacza to, Ze podstawa jurysdvkeji sadow polskich jest art. 3 ust. 1
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) nr 2015/949 w sprawie
postepowania upadiosciowegn z dnia 20 maja 2015 r. (Dz.Urz.UE L 141 z 5.06.20151,, s.
19-72), a wszezete postepowanie ma charakter postepowania glownego.

Z tych przyczyn nalezato orzec jak w stosownym punkcie postanowienia.

Podpis:
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7 Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20231207/00358
Sygnatura postepowania BI1B/GU/562/2023
Data obwieszczenia 07.12.2023

PODMIOT

Imie Katarzyna
Nazwisko Biernacka
Miejsce zamieszkania Drogoszewo, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej

PESEL 94080108507

TRESC¢ OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy w Biatymstoku, VIII Wydziat Gospodarczy, ul. Adama Mickiewicza 103, 15-950 Bialystok, obwieszcza, ze postanowieniem z
dnia 7 grudnia 2023 r. wydanym w sprawie o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej, ktéra jest
Katarzyna Biernacka, PESEL 94080108507, sygnatura akt BI1B/GU/562/2023, postanowit:

1. ogtosic¢ upadtosc dtuznika, ktérym jest Katarzyna Biernacka, PESEL 94080108507, miejsce zamieszkania: Drogoszewo, adres
Szczedliwa 9, 07-201 Drogoszewo, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sagdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: ul. Encyklopedyczna 2a lok. 2, 01-990 Warszawa;

3. wezwac osoby, ktérym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzace na nieruchomosci nalezgcej do upadtego,
jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgltaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sgdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogloszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzacych na nieruchomosci syndykowi: ul. Encyklopedyczna 2a lok. 2, 01-990
Warszawa;

4. wyznaczyc¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263);

w

. wskaza¢, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreélonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskazac, ze podstawa jurysdykcji sgdow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 22015 r. Nr 141, str. 19 z p6zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtéwny;

7. przyznac syndykowi, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263) zaliczke na pokrycie kosztow

postepowania w kwocie 500,00 (piecset ztotych zero groszy) oraz zarzadzic jej niezwtoczng wyptate tymczasowo ze sSrodkow

Skarbu Panstwa - Sagdu Rejonowego w Biatymstoku na rachunek bankowy syndyka.

Sygnatura akt w korespondengji dla syndyka: BI1B/GUp-s/574/2023.

Numer obwieszczenia: 20231207/00358 Strona1z2
krz.ms.gov.pl
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Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Poucza sie, ze wierzycielowi przystuguje zazalenie na postanowienie o ogltoszeniu upadtosci wytacznie w czesci dotyczacej jurysdykdji
sadow polskich. Zazalenie wnosi sie w nastepujacy sposéb: wierzyciel moze w terminie tygodnia od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci wnies¢ zazalenie wytgcznie w czesci dotyczacej jurysdykcji sadow polskich. Dla wierzyciela, ktorego siedziba lub
miejsce zwyktego pobytu w dniu otwarcia postepowania znajdowaly sie za granica termin do wniesienia zazalenia wynosi trzydziesci dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadiosci. Zazalenie podlega optacie w wysokosci 200,00 zt. Sad odrzuci zazalenie
jezeli bedzie ono spoZnione, nieoptacone lub dotkniete brakami, ktére nie zostang usuniete mimo wezwania. Zazalenie nalezy
skierowac do Sadu Okregowego w Biatymstoku, VIl Wydziat Gospodarczy za posrednictwem Sadu Rejonowego w Biatymstoku, VIII
Wydziat Gospodarczy.

Numer obwieszczenia: 20231207/00358 Strona2z2
krz.ms.gov.pl
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Na podstawie art. 45 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. Nr
30, poz. 163 i Nr 43, poz. 241, z 1990 r. Nr 34, po:.
198,z 1991 r. Nr 103, poz. 446, z 1996 r. Nr 106, poz.
496 oraz Nr 156, poz. 775) stwierdzam, ie Pan:

. oy ] ’
................................... oo
imig imig¢ ojca

uzyskat uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania
nieruchomosci.

Posiadacz Swiadectwa jest uprawniony do wykony-
wania samodzielnych funkcji w zakresie szacowania
nieruchomosci

Warszawa, dnia ”)W ............. g !!’f

PREZES

URZEDU MIESZKALNICTWA
I ROZWOJU MIAST

nadania uprawnien zawodowych
w zakresie

SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Upowainienie

Upowainiam Tomasza Bielifiskiego — rzeczoznawce majatkowego nr upr, 2743, zam. 04-923

Warszawa, ul. Petunii 15 do:

= zawierania umdw o dziefo dotyczgcych okreslania wartosci nieruchomoséci, a takie maszyn i
urzgdzer trwale zwigzanych z nieruchomodcia w formie operatdw szacunkowych,

* zawierania uméw o dzlefo dotyczacych wykonywania opinii, ekspertyz | analiz dotyczacych
nieruchomosci | ruchomoéci niestanowigcych operatu szacunkowego

*  wykonywania w rezultacie zawartych umdw o dziefo, operatdw szacunkowych | dokumentéw
niestanowigcych operatu szacunkowego oraz ich sprzedady

w imieniu wlasnym, jake reprezentanta firmy Estimus Consulting Nieruchomosci Daniel Kaflik, z
siedzibg: ul. Grdjecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa, NIP 5262263447
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Estimus Consulting Nieruchomosci Daniel
KaFlik

02-021 Warszawa, Grojecka 19/25 / 85

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0015344

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 11/12/2023 - 10/12/2024

na sume gwarancyjna: 500 000 EUR

stownie: pigéset tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 444.00 PLN

iExpert.pl spotka Akcyjna

— chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
" 02-001 Warszawa
ey dfs Ubezpioczeth KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xlll Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530

tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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